Szigetbecse Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
5/2005. (V. 2) 6nkormanyzati rendelete
Szigetbecse Kozség helyi épitési szabalyzatarol

az azt modositd 12/2013. (XI. 4.) 6nkormanyzati rendelettel egységes szerkezetben

Szigetbecse Kdzség Onkormanyzatanak Képviselétestiilete a helyi nkormanyzatokrél sz616 1990. évi
LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szo6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kdzség teljes
igazgatasi terlletére vonatkoz6an megalkotja Szigetbecse Kézség helyi épitési szabalyzatardl sz6lé
rendeletét.

,  I.LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1. §

(1) A rendelet hatalya Szigetbecse Kdzség kbézigazgatasi teriiletére terjed ki, minden természetes és
jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre koételezé elbirasokat
tartalmaz.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az egyéb jogszabalyban meghatarozott épitési munkat
végezni, valamint az epitési munkakra hatésagi engedélyt adni az altalanos érveny elSirasok (pl.
OTEK és szabvanyok) betartasa mellett kizardlag e rendelet (tovabbiakban HESZ) és mellékletei,
tovabba a szabalyozasi tervek (tovabbiakban SZT) egyittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet mellékletei a rendelet szerves részét képezik, ezért azok modositasa csak a rendelet
médositasara vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen lehetséges. A fliggelékek nem képezik a
rendelet részét, ezért azok tartalma a rendelettdl figgetlendl valtoztathato.

(4) A HESZ mellékletét képezi:

a) rajzi mellékletek:

—-OT-1/a, b: Ovezeti terv (belteriiletek)

—OT-2: Ovezeti terv (kilterilet)

—SZT-1: szabalyozasi terv (Strand Biifé kornyéki tertilet)’
b) szdveges mellékletek:

—M-1: Fogalom-meghatarozasok

—M-2: A névénytelepitési tavolsagokra vonatkozo elSirasok.

(5) AHESZ fuggelekei:

—F-1: A HESZ-hez kapcsol6dé egyéb hatélyos 6nkormanyzati rendeletek listéja.
—F-2: A helyi védelem alatt all6 mivi és természeti értékek listaja.
—F-3 A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.

(6) A HESZ-ben foglalt eléirasoktol vald eltérésre kizardlag a HESZ és mellékletei valamint az SZT-k
jogszabalyok keretei kdzott végrehajtott modositasaval van lehetGség.

(7) A HESZ-szel egyltt jovahagyott, a telepiilés egészére vonatkozo Ovezeti tervliap alapjan (a
tovabbiakban OT) a tovabbtervezést nem igényld teriileteken az épités az egyéb feltételek
megléte esetén lehetséges.

(8) Azokon a teriileteken, amelyeken a HESZ és az OT dvezetvaltas esetére a magasabb szintii
jogszabalyok el6irdasai miatt SZT készitésének kotelezettségét jeldli, a telekalakitas és az épités
az Uj tertlethasznalatnak megfeleléen majd csak az SZT jévahagyasa utan és annak el8irasai
alapjan lehetséges. Amig ezek az SZT-k jovahagyasra nem kerlilnek, addig telekalakitas és
épitési munka az OT-n a jelenleg rdgzitett besorolasnak megfeleld szabalyok betartasaval
lehetséges.

' Beiktatta a 12/2013. (XI. 4.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2013. december 4-t6l.



Az OT (6vezeti terv)

2.§

(1) A HESZ elsirasainak teriileti értelmezéséhez szilkséges alapvetd térképi, rajzi informaciokat az
OT tartalmazza.

(2) Az OT csak koételez6 elemeket tartalmaz. A kotelezd elemek betartasatol nem lehet eltekinteni.

(3) Kotelezd elemek:

igazgatasi terllet hatara;

belterlilet és a beépitésre szant teriiletek kdzds hatara;

beépitésre szant terlletek hatéara;

megsz(intetd jel;

Ovezet, épitési Ovezet jele és hatara;

telken belll kételez6éen kialakitand6 védézoéld sav;

jelentésebb védétavolsag, -sav hatara;

hagyomanyos temetkezésre igénybe nem vehetd terllet;

orszagos jelentéségi védett természeti terllet —természetvédelmi terllet hatara;

helyi jelent6ségl védett természeti terllet hatéra;

természeti terllet hatéra;

i) rekultivdlandé terUlet.
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A Strand Biifé kornyéki terl'.'lzlet szabalyozasi terve
2/A. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt kdtelezé elemek betartasatol nem lehet eltekinteni. Ezek a tervlapon
az alabbiak:
a) kbézigazgatasi hatar;
b) meglévé és tervezett belteriileti hatar;

meglévé és tervezett beépitésre szant terllet hatéra;

tervezett szabalyozasi vonal,

megszinteto jel;

) 6vezeti jel, bvezethatér;
g) telken belll kialakitand6 védézéld sav;
h) dkolégiai folyosé hatara.

(2) A szabalyozasi terven jeldlt irdnyad6 elem betartdsa nem koételezd. Ez a tervlapon a maganut
irAnyado terllete.
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Fogalom magsyarézat
2/B. §

1. Brutté szintterlileti mutaté: az adott épitési telken elhelyezhetd épiiletek - mas jogszabalyban
meghatarozott moédon szamitott - Osszes szintteriiletének és a adott épitési telek terlletének
viszonyszama.

Il. FEJEZET
AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK ALTALANOSTOL ELTERO HELYI SZABALYAI

Elvi épitési engedélyezés

3.8

(1) Az alabbi esetekben épitési munkak kétlépcsés épitésengedélyezési eljaras utan végezhetdk:
a) Udulo épitesi bvezetben barmely nem Gdul&funkceidja 6nallo épllet Iétesitése esetén;
b) barmely mas épitési dvezetben, Gvezetben az OTEK szerint kivételesen elhelyezhet6
épitmények |étesitése esetén.

% Beiktatta a 12/2013. (XI. 4.) 6nkormdnyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2013. december 4-t6l.
® Beiktatta a 12/2013. (XI. 4.) 6nkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2013. december 4-t6l.



(2) A Kkétlépcs6s engedélyezési eljaras soran az épitési engedélyezési eljaras lefolytatasat
megelézéen, elébb elvi épitési engedélyt kell beszerezni a telek rendeltetése, az épitmény(ek)
elhelyezhet6sége, a telepilésképi kbvetelmények, valamint a szomszédos telkekkel vald
kapcsolatok el6ézetes tisztazasa érdekében.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozottakon talmenéen a telepilésképi kdvetelmények
tisztazasara szolgalé elvi épitési engedélykérelemhez mellékletként minden esetben csatolni kell:
— a meglévd és tervezett allapotra vonatkozdéan a tervezett beépités mellett két oldalrdl

elhelyezked® két-két telekre kiterjed6en a jelenlegi utcaképet és a tervezett allapotot
fotdmontazzsal;
— atervezett épitmény tdmegvazlatat és szintervét;

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészité szabalyai

4.§

(1) Az OT-n jeldlt tervezett belterilleti hataron beliil 1évé terlileteken épitési munka csak akkor
végezhetd, ha az adott telek, épitési telek belterliletbe-vonasa megtortént.
(2) Epitési munka csak az Onkormanyzati tervtanacs el6ézetes véleményezése utan végezheto:
a) telepilésképi védelem alatt allo terileten;
b) helyi értékvédelem alatt all6 teleplilésrészen;
c) 500 m*-nél nagyobb bruttd 6sszes alapteriiletli Iétesitmény esetén;
d) lakéterileten minden 10 fénél nagyobb, egyéb tertileten 50 f6nél nagyobb dolgozéi Iétszamot
befogadd gazdasagi épitmény esetén;
e) hirkdzlési antenna telepitése esetén;
f) kozterileten.
(3) Ha nincs Onkormanyzati tervtanacs, akkor az altalanos szabalyok szerint kell eljarni.

e s Il FEJEZET ,
MINDEN EPITES| OVEZETRE ES OVEZETRE VONATKOZO
ALTALANOS EPITESSZABALYOZASI ELOIRASOK

Telekalakitas

5.8

A szabadlyozasi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érintd épitési munkaval vagy hasznélati
mod valtozassal egyidejileg kdtelezb a telekalakitas.

Az épitmények elhelyezésével, kialakitasaval kapcsolatos altalanos el6irasok

6.§

(1) Az egyes telkek, épitési telkek beépitési lehetéségét az altalanos eldirdsokon tulmenden az adott
telekre, épitési telekre vonatkozo tényleges Gvezeti, épitési Gvezeti elGirasok hatarozzak meg.
Epiteni csak a HESZ vonatkozé altalanos és részletes el6irasanak egyuttes betartasaval lehet.

(2) A mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato (allagmegovas, feldjitas lehetséges), de Uj épitési
munka mar csak a HESZ elGirasainak betartasaval vegezheto.

(3) Epitési munka végzésénél figyelembe kell venni az OT-n feltlintetett, valamint az egyéb
jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal megszabott védéteriletet (védétavolsagot,
védbsavot).

(4) Epitési munka végzése el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetéségét, ha:

a) vizfellletek vagy mély fekvésu, vizenyds terlletek kézelében tervezett beruhdzéasrdl van szé
és az a vizlgyi hatésag nyilvantartasa szerint indokolt;

b) a terllet épitésfoldtani adottsagai alapjan valdszinisitheté talajmechanikai probléma
megjelenése;

C) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet kilénlegessége
megkdveteli a killdnleges koriltekintést.



(5) Vizfeliletek vagy mély fekvésl, vizeny®s terlletek kdzelében tervezett beruhazas esetén
vizrendezési (felszini-, réteg- és talajviz) vizsgalatokkal is igazolni kell az adott telek
beépithetéségét, kilonds tekintettel a belviz megel6zésére, a vizelvezetés megoldasara, a
szomszédos ingatlanokra t6rténd vizatvezetés megelézésére. Biztositani kell tovabba azt is, hogy
a szabad vizfellltek mentén (holtag, tavak) megvalositand6 épuletek legalsé padldszintjének
magassaga a legmagasabb mértékadd vizszint f6I6tt legyen. Az RSD mentén |évé tdulbterlletek
vonatkozdsaban a kézmivesitésre vonatkozé 8. § (12) bekezdésében foglaltakat kell figyelembe
venni.

(6) A felszini és a talajvizek aramlasat és/vagy mindségét veszélyeztetd épités esetén épités csak
talajmechanikai vizsgalatok alapjan és az illetékes vizlgyi hatésag bevonasaval lehetséges.

(7) A telekhatarokon a csatlakoz6 és a telken belll kialakitott rendezett terepszint kéz6tti legnagyobb
eltérés legfeljebb 1,00 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak illeszkednie
kell a kdrnyez6 terlletek terepadottsagaihoz.

(8) Az épliletek melletti feltdltés, illetve bevagas mértéke tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézsivel
legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

(9) Oldalhataros beépités esetén az elhelyezend6 épiletek oldalhomlokzatanak a kialakult allapothoz
igazodva, az oldalsé telekhatartol mért legfeljebb 1,0 m-es tavolsagon beliil kell elhelyezkednie.
(10)Egy adott dvezetben, épitési OGvezetben a vonatkozd &vezeti el6irasokban megengedett
valaszthaté beépitési mddot csak ugy lehet alkalmazni, hogy azaltal a szomszédos telkek épitési

jogai (pl. telekhasznalat, késébbi beépithetéség, bévithetéség) nem sériilhetnek.

(11)Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az altalanos jogszabalyokban régzitett eléirasok szerint
kell meghatarozni kivéve, ha az adott dvezetre, épitési dvezetre vonatkozd részletes szabalyok
ettdl eltéréen rendelkeznek.

(12)A homlokzatszinezéseknél és tet6fedéseknél a hagyomanyos anyagok, szinek alkalmazasara kell
térekedni. Ennek biztositasa érdekében U] kialakitasi magastetékdén szlrke betoncserép, szirke
pala (hullampala) nem alkalmazhato.

(13)Onallo létesitésl Uj terepszint alatti épitmény jellemzéen egyik dvezet és épitési dvezet terlletén
sem létesithet6. Az altalanos tilto szabaly alol kivételt képeznek az Gvezetenként meghatarozott
melléképitmények és a folddel boritott pince. Onallo letesitésii terepszint alatti létesitmény a
HESZ el6-, oldal- és hatsdkertre, tovabba a beépitettségre vonatkozd szabalyainak betartasaval
helyezhet6 el. )

(14)Antenna oszlopok csak abban az &vezetben, épitési dvezetben helyezheték el, ahol azt a HESZ
lehetévé teszi. Ezeknek az antenna oszlopoknak az énalléan torténd telepitése nem lehetséges.
Az antennaoszlopokat az egyéb szabalyok betartasa mellett is csak valamely mas elsédleges
funkciot szolgald épitménnyel egy épitészeti tdmeget alkoté moédon lehet elhelyezni.

(15)A kérnyezetbe valé illeszkedés altalanos szabalyanak megtartdsaval és az OTEK vonatkozé
el6irasait is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeliebb 50 cm magas labazattal rendelkez6
keritést szabad létesiteni.

(16)Lakokocsi, Udlldsator az OTEK vonatkozé szabalyainak megfelelen helyezhetd el.

(17)Epitési munkat végezni a HESZ kdézmivekre vonatkozé elbirasaiban és a vonatkozé egyéb
jogszabalyokban meghatarozott kézmivesitési el6feltételek teljeslilése esetén szabad.

(18)Az egyes Ovezetekben, épitési Gvezetekben épitési munkat végezni, épitményt hasznalatba
venni, rendeltetést megvaltoztatni csak akkor lehet, ha a létesitményben tervezett tevékenység
képes betartani az adott Gvezetre, épitési Gvezetre eldirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(19)Allattartas céljara szolgald épitmény csak a kalén o6nkormanyzati allattartasi rendelettel
O0sszhangban helyezhet6 el.

Altalanos kozlekedési elirasok

7.§

(1) Atelepllés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) A kdézigazgatasi teriileten athaladd 51.112 j. bekétéut: kilteriileten K.VI., beltertleten B.IV.c.
b) Gyidjtéutak: B.V.c.
c) Kiszolgalé (lako) utak: B.VI.d.

(2) Kdlterlleten az allami Uthalézat részét képezé utak védbsavja a kdzlekedési szakhatésag és a
létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védéterllet értéke az Uttengelytél
mérve 50-50 m.

(3) Kilterlleti mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dliléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-
en belll épllet, épitmény nem helyezhet6 el.



(4) A tervezett kozutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek biztositandok, ettd|

eltérni csak szabdlyozéasi terv keretei kdzott késziild, az adottsagokhoz alkalmazkodé méretezés

alapjan lehet.

E rendeletben biztositott eltérések kiszolgal6 utaknal:

a) lakédvezet és vegyes Ovezet esetén az 4ltaldnosan alkalmazandé 12,0 méter helyett
kivételesen 10,5 méter is alkalmazhaté abban az esetben, ha az alkalmazott kézmi
elhelyezési megoldasok ezt lehetbvé teszik és a gyalogos forgalom is megoldhato

b) gazdasagi 6vezet esetén minimum 16,0 méter.

A maganutak alkalmazhatéd szélességi méretei az el6z6 pontnak megfeleléen a kdzutakra

vonatkozd értékek szerintiek. A maganutak kialakitasa, fenntartdsa és (zemeltetése soran a

kiszolgalt 6sszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és életvédelem,

valamint a vagyon és kdzszolgéaltatasok biztonsaga.

A Duna-parton levd Gdll6tertlet jelenlegi (vizgazdalkodasi &vezetben levd) kiszolgald Utja a

jelenlegi szélességében tartand6 fenn. Ha a kozlekedési és kdzmivesitési kdvetelmények

nagyobb szélességet igényelnek, akkor a védidltés nyugati (mentett) oldalan levé kodzut
felhasznalasaval kell a helyigényt kielégiteni.

Az igazgatasi terlleten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken belll

kell biztositani.

Tehergépjarm(i- és autdbusz-tarold telephelyet lakott terllettél legalabb 100 m tavolsag

megtartdsaval lehet csak kijeldlni.

Kozmiivekre vonatkozo el6irasok

8.§

A kdzmdlétesitmenyek es kézmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag a HESZ-ben rogzitett
szabalyokon kivil az OTEK el6irasait, valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat
is figyelembe kell venni. Az el6irdsokban rogzitett védétavolsagokat biztositani kell. A
védétavolsagon bellil mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett
szakhat6sag hozzajarulasa esetén végezhetd.

A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatds), valamint a hirkézlés héalézatai és

létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi &vezetei szamara
kézmiterlleten (kbzmi(telephelyek terlletén), vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettél eltéré
esetben (, ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja) a kézmivek és biztonsagi 6vezetik helyigényét

a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. Kézmivek szdmara 0j szolgalmi jogi

bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A mar

szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennem( épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkez6 érintett hozzajarulasaval végezhetd.

A felhagyott, feleslegessé valt kézmihaldézatokat és kdézmulétesitményeket fel kell bontani, a

funkciot vesztett vezeték, létesitmény nem maradhat sem féld felett, sem f6ld alatt.

Az utak alatt a kézm(ivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zmi elhelyezési lehetéségét

kell figyelembe venni. A késébb megvaldsulé kézml szamara is a legkedvezébb nyomvonal-

fektetési helyet kell szabadon hagyni.

A telepilésen épités vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terlleteken, valamint a belteriilet beépitésre nem szant
részein is a teljes kor kdzmiellatas rendelkezésre all;

b) a Kkdlterllet beépitésre nem szant részein az ANTSZ éltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatds biztositott, valamint a keletkez6 szennyvizek
Osszegyljtésére zart és ellenérzétten Gzemeltetett szennyvizgy(ijté medence épill, illetve e §.
(7)-es bekezdésében leirtak teljesithetdek.

A vizbazisokra, vizmi kutakra megallapitott hidrogeoldgiai véddidomot az agazati el6irasoknak

megfeleléen biztositani kell.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad

szennyezni, ezért:

a) A szennyvizek szikkasztasa a telepillés teljes koézigazgatasi terlletén tilos, az még
atmenetileg sem lehetséges.

b) Nyilt arokra, patakra, téra, egyéb id6északos, vagy A&llandé vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba térténé szennyviz bevezetéseket meg kell
szlntetni.



c) A csatornazott és a csatorndzasra kerlld utcdkban, a csatorna kiépitését kdveté egy éven
belll kotelezni kell az érintett telkeket a kbzcsatornara valo rakétésre.

d) Uj épitmény épitése csak akkor lehetséges, ha a telkeken létesitendd épitmények a
kézcsatorna  haldézatra  kdzvetlendl, vagy a csatornahalézat tovabbépitésével
csatlakoztathatéak. A hasznalatbavétel eléfeltétele a kozcsatorna csatlakozas megléte.

e) A beépitésre nem szant terlletén elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket ha :

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®t és a kdzcsatorna
haldézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon belll nem lehet, akkor a kézcsatorna halézat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellenérzdtten, zart szennyvizgy(jt6 medencébe kell
Osszegyljteni és szippantd kocsival a kijeldlt lerakéhelyre szallitani. Ha a kézcsatorna
halézat a tertiletet 100 m tavolsagon beliil megkdzeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy
éven belll kételezni kell a kbzcsatornara val6 rakdtésre.

- anapi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m®+, a kézcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m tavolsagon beldl nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all
tovabba egyéb elbirasok nem ftiltjak, valamint illetékes szakhatésagok (ANTSZ és a
vizUgyi hatésag) hozzajarulnak, akkor a keletkezé szennyvizek tisztitdsara alkalmazhaté
helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés. A kisberendezés védbterilet
igénye nem nyulhat tdl a targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot
kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag (vizigyi hatésag)
meghataroz. Amennyiben a keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5 m*-t,
de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztito
kisberendezés nem l|étesithetd és ki kell épittetni a kézcsatorna csatlakozast, kiilénben
épitmény nem épithetd.

(8) Barmely o6vezetben a kibocsatott szennyvizek szennyezettségének meg kell felelnie a
kdzcsatornara valo rékétési eléirasoknak. Az eldirasokat meghaladd szennyezettségll vizeket
telken belll |étesitendd szennyvizkezeléssel, legaldbb a szennyezettség megengedett mértékéig
eld kell tisztitani.

(9) Elévizbe koézvetlenll vizet bevezetni csak a hatésagok altal eldirt megfeleld kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel - az abban elbirtak betartasaval - lehet.

(10)A kisebb vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé arkok
partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartdsara az egyik oldalon legaldbb 3 m,
a masik oldalon legaldbb 1 m, dnkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak partélétél 10 m
szélességl savot, az RSD feldl kiépitett II. rendl védvonal mentett oldali 1abatél 6 m-es savot a
karbantartas szdmara szabadon kell hagyni.

(11)Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag (vizlgyi hatésag)
engedélyével szabad.

(12) Az RSD menti Udil6terileten épitmény, kézm( elhelyezése és egyéb tevékenység csak a
ravonatkoz6 el6irdsok betartasaval engedélyezheté.

(13)A magas talajvizallasra tekintettel, a terepszint alatti épitkezésnél a talajviz tovabbvezetését meg
kell oldani, a viz &ramlasi Gtjat elzarni tilos.

(14)A csapadékviz elvezetésére legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni
és azt folyamatosan fenn kell tartani.

(15)A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése elétt hordalékfogd matargy, és olajfogd elhelyezése
kotelezé.

(16)A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé6 telekterlletl beruhazas esetén. Epitési munka csak
akkor végezhetd, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig.

(17)A 20, illetve anndl tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrél a
parkolé fellletekrdl és a gazdasagi teriletek belsé Utjairdl 6sszegyllé csapadékviz csak hordalék
és olajfogd muitargyon keresztll vezethet6 a csatornahalézatba. Szilard burkolat nélkil, vagy
gyephézagos burkolattal parkol6 |étesitése tilos.

(18)Mindenféle hazi-kut |étesitése engedélykételes. (Amennyiben a tervezett kit hazi vizsz[lkséglet
kielegitése céljabol keszll és a tervezett vizhasznalat nem haladia meg az 500 m“/év
mennyiséget, valamint a talajviz réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje
engedélyezi a kit létesitését. Minden egyéb esetben a Kdzép-Dunavdlgyi Vizlgyi Fellgyelet az
engedélyezé hatosag.)

(19)Az utcakép, a latvany és a mikrokérnyezeti (-klima) allapot javitasa érdekében az (j
kézmivezetéket létesiteni vagy kézmi rekonstrukcid soran kézmivezetéket épiteni (120 kV-ig a
nagy-, kbézép-, kisfeszlltségli, valamint koézvilagitasi villamosenergia ellatasi és hirkdzlési



haldézatokat) lehetéleg foéld alatti elhelyezéssel szabad a belterlileten és a beépitésre szant
terlleten, az orszagos, és helyi védelem alatt all terlleteken, a telepiléskép védelmi terlleteken.
Az igy felszabaduld terlleteken utcafasitast, névénytelepitést kell végezni.

(20)A villamosenergia ellatas halézatainak fold feletti vezetése kilterlileten és beépitésre nem szant

terileten (az e § (19)-es bekezdésében nem emlitett terlleteken) fennmaradhat.
Terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fésitdsi és utca-butorozas lehetéségének a
biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és a hirkdzlési szabadvezetékeket kdzds
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhet6ek.

(21)Gaznyomasszabalyoz6 az éplletek utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak a

telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épllet alarendeltebb homlokzatara szerelheté.

(22)A mikrohullaml &sszekottetés biztositasara szikséges, elbirt magassagi korlatozast be kell

tartani.

(23)Hirkozlési antennak telepitésérdl a HESZ 6. §-anak (14) bekezdése intézkedik.

(1)

A zoldfelliletekre vonatkozo el6irasok

9.§

A telepuilés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kézparkok, fasorok, erdék, rét-legelé és
nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmarad6 terlletek (telkek) névényzettel fedett részei,
amelyek egyittesen telepulés zoéldfellileti halézatat alkotjak.
A beépitésre szant terlletek épitési Gvezeteiben, kdzlekedési és kbézmiibvezetekben, illetve
vizgazdalkodasi 6vezetekben Uj zoldfelllet |étesitését -a terlletfel-hasznalas valtozas jellegétdl
flggben- kertépitészeti kiviteli, tjrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.
Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elbirt legkisebb zoéldfellleti arany szamitasanal
névényzettel fedett terlletként csak a szilard burkolatu felUletek nélkdli, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb névényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehet6
szamitasba. A zoldfellleti fedettség szamitdsanal az aldbbiakat kell figyelembe venni:
a) Nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) |étesitett zoldfelllet esetén,
amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga
aa) 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a;
ab) 50-100 cm vastagsagu, a felllet 50%-a;
ac) 1,0 m-t meghalad6 talajtakaras esetén, a felllet 100 %-a szamithaté bele a zdéldfellleti
fedettségbe.
b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jaréfellletek) fellletének 20%-a szamithaté be
a zoldfellleti fedettségbe.
Az egyes telken belll kételezéen létesitendé véd6zold sav kialakitdsa és fenntartdsa a
telektulajdonos feladata. A védézéld savok telepitésénél tdbb szinti ndvényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz& &6shonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok. A telken belll Iétesitend6 védézéld savon beliil legfeljebb 5%-o0s terlleti aranyban
helyezhet6 el épitmény és alakithaté ki egyéb burkolt feldlet.
Fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és poétlasrél sz6lé kalon rendelete alapjan
végezheto.
Kozterlleten vagy kdzhasznalat céljara atadott maganteriileten |évé fasor fenntartasat, a hianyzo
elemek potlasat -a kérnyezeti hatasok figyelembe vételével- kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv
alapjan kell elvégezni.
Beépitésre nem szant terlleten, kivéve a kdzlekedési és kézmuldvezetek terlletét, valamint az
erd6terlletek Ovezetét, az Uj zoldfellletek fas szard ndvényallomanyanak létesitésénél a
telepitéshez csak a tajra jellemz6 éshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
Erd6- vagy mezégazdasag teriileteken tervezett Ovezetvéltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelési &g fenntartasat.

Kozteruletek
10. §

A kozterlletek kialakitdsa érdekében az SZT-n jeldlt szabalyozasokat végre kell hajtani.
Amennyiben a kdzterlletek rendeltetéstdl eltéré hasznalata épitési tevékenységgel is dsszefligg,
akkor a tulajdonosi hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.



(3)

Koézterlleten a targyi kdzterllet 6vezeti besoroldsnak megfelel6 szabalyok betartdsaval csak a
kodzterllet vezeti besorolasanak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Hirdet6-berendezések és reklamok elhelyezése kozteriileten vagy
kozteriiletrél lathaté modon
11. §

A hirdet6 berendezések nem zavarhatjak a kéz- és kdzlekedésbiztonsagot.

A létesitési, illet6leg fennmaradasi engedéllyel nem rendelkezé hirdetd berendezést

haladéktalanul el kell tavolitani. A koételezettséget a reklam elhelyez6je felé kell kimondani.

Amennyiben az elhelyezd személye nem ismert a kételezettség alanya az, akinek az érdekében a

reklam elhelyezésre kerilt (termék forgalmazéja, gyartdja, stb.).

A telepilésképi jelentéségli teriileteken Al-es ivméretet (840x597 mm) meghaladd méreti

hirdetés, reklamhordoz6 az épuletek kozterlletrél lathatd homlokzatain vagy keritésein, az

elékertben, valamint fasitott kdzparkban nem helyezheték el. Kivételt képeznek ez alél a kulturalis
rendezvényt, misort hirdeté plakatok, az arra allandésitott és engedélyezett hirdeté berendezésen

(mozi, szinhadz, muzeum, galéria stb.), valamint a vdélasztdsi kampannyal kapcsolatos

hirdetmények, az arra vonatkozé kiilén rendelkezés szerint.

A telepiilésen legfeliebb 1 m? (~AO ivméret) osszfelileti hirdetés, reklamhordozé feliilet

helyezhetd el, kivéve

a) az épitési tertlet lehatarolasara szolgalé ideiglenes keritést;

b) a kozterileten elhelyezett reklamcéli épitményeket, utcabutorokat, ha azok elhelyezését
rendezési terv kifejezetten tartalmazta;

c) Uj épullet létesitése, valamit meglévd épilet rendeltetésének részleges vagy teljes
megvaltoztatasa esetén az épitési engedély részeként engedélyezett, az épllet
architektdrajahoz igazodé olyan homlokzati cégért vagy egyéb hirdetétablat, amely az
épuletben [évé rendeltetési egységre, illetéleg annak tevékenységére vonatkozik;

Plakat, falragasz csak az e célbol rendszeresitett hirdet6oszlopokon és az épitési terilet

lehatarolasara szolgalé ideiglenes keritéseken helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetek és Ovezetek felosztasa
12. §

Az dvezeti terv a telepiilés kdzigazgatasi terliletén az épitési dvezeteknek és dvezeteknek az alabbi
fébb csoportjait jeldli ki:

- Beépitett, illet6leg beépitésre szant terlletek épitési dvezetei.
- Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei.



o  IV.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
ES RESZLETES EPITESSZABALYOZASI ELOIRASAI

A beépitésre szant teriiletek 6vezeti beosztasa
13.§

A telepilés terlletének beépitett, illetéleg beépitésre szant része az alabbi épitési Ovezetekre
tagolodik:

(9)

a) Falusias lako épitési 6vezetek (jelUk Lf-1 és Lf-2).

b) Teleplléskdézpont vegyes épitési dvezet (jele Vi).

) Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek (jelik Gksz-1 és Gksz-2).
) Ipari gazdasagi épitési dvezet (jele Gip)._

) Hétvégihazas Udiil6 épitési dvezet (jele Uh).

) Kulénleges teriiletek épitési dvezetek (jelik Ksp, Kst, Ksr, Kt és Kb).

D QO
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LAKO EPITESI OVEZETEK

Lakoovezetek altalanos elirasai
14. §

A laké épitesi Ovezetek jellemzben és elsGsorban lakééplletek elhelyezésére szolgalnak,

azonban az epitési Gvezetek épitési telkeinek teriletén, az OTEK elGirasaival 6sszhangban, a

HESZ d&vezeti el6irdasai alapjan esetenként mas elsédleges funkcidju épitmény, épilet is

elhelyezheté6.

A laké épitési dvezetekben egy épitési telken legfeljebb két lakdépllet Iétesithetd. Ezt az elbirast

a meglévd épitmények rendeltetés megvaltoztatasi engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.

Az adott épitési dvezeti elbirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb tertlet kialakult és

lakoépllettel, vagy hétvégi hazas épulettel mar rendelkezé épitési telken is lehetséges az épités,

ha a régi helyett Uj lakéépllet, vagy hétvégi haz épil és az 6sszes egyéb elbiras betarthatd.

Ha a minimum 16 m telekszélesség biztositott és az épitési telek kdrnyezetben is a szabadonallo

beépités alakult ki, akkor a targyi épitési telken szabadonall6 beépités kell alkalmazni.

Az Ujonnan laké épitési dvezetté valé terlleteken, ahol a kdrnyezetben nincs kialakult beépités az

elékert mélysége legalabb 5 m.

A lakééplletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-a az utca fel6li épitési hatarvonalra

kell kerdiljon. )

Ha barmely lak6dvezetbe sorolt épitési telkeknél az OTEK szerint az utcai telekhatartél mért

40 m-nél tavolabb es6 telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi

kert) nem épitheté be, nem tekintheté épitési helynek, azaz ez a tavolsag az épitési telek

hatsokerti épitési hatarvonalanak felel meg. Meglévé nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek

a beépithet6 telekrészhez vald csatlakozasatél szamitandé.

A lakoé épitési 6vezetekben létesitett lakoéplileteken kizardlag magastet6 alkalmazasa lehetséges.

A lakééplletek tetbkialakitasanal a tetd hajlasszogének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a

kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, és/vagy az

épitési Ovezetre vonatkoz6 eltéré szabalyok hianyaban a teté hajlasszoge 25-45 fok kozoit

valaszthaté meg ugy, hogy a tet6 maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

Ha telekhataron engedélykételes tamfal készill, akkor a tamfalra épitett kerités 1 m magassagot

meghaladd része csak 80%-ot meghaladd mértékben attort kialakitasu lehet.

(10)A lakodvezetek teriiletén a lakéteriiletre vonatkoz6 kdrnyezeti normativakat meghalado (pl. nagy

szallitasigényd, zajos, blizés, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetok.



Az

Lf-1 jel(i lakoovezet (meglévé hagyomanyos, és tervezett uj beépitésii falusias lakoéteriiletek)

15. §
0 30
Li-1 5,0 900
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési , beépitett- beépitett- prutté" o o o
méd terillete szgles- mélysége seg seg szllntteru-l epﬂmeny epﬂmeny zoIdfquIeh
() sege m) terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) ftelek m2)
Oldalhata-
ron 4ll6 900 14 50 30 30 0,5 5,0 - 40
(2) Az épitési dvezetben a szabadon allé beépitést is alkalmazhatd, ha az épitési telek szélessége
legalabb 16 m.
(3) Az épitési Gvezetben a legfeljebb haromlakasos lakéépiileten kivil mez6- és erdégazdasagi

(Gzemi) épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet, szallashely szolgaltaté épdlet,
kézmlipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épilet és
sportépitmény helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények koézlil kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kézmipétlé
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonallé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel, haztartasi céli kemence, husfiistols,
jégverem, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, silo, émlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop elhelyezhetd.

Az Lf-2 jelli lakoovezet (meglévé hagyomanyos aprotelkes falusias lakoteriiletek)

16. §
0 30
Li-2 5,0 550
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Lk beépitett- | beépitett- | bruttd
Beépitési ) . . NN . s\dfelileti
méd terillete szgles- mélysége seq seq szllntteru-l epﬁmeny epﬁmeny z6ld gluleh
() sege m) terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Oldaltata- | 550 14 3% 30 30 05 5,0 : 40
(2) Az épitési dGvezetben a legfeliebb egylakasos lakoépileten kivil kereskedelmi, szolgaltato,

(3)

vendéglatd épilet, kézmiipari épitmény, és helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis épulet helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények koézlil kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kézmipétlé
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonallé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel, haztartasi céli kemence, husfiistols,
jégverem, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, silo, émlesztett anyag-, folyadék-




és gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop elhelyezhetd.

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET

A Vi jelii teleplilésk6zpont vegyes épitési Ovezet
(meglévé és tervezett vegyes funkcidju teriletek)

17. §
Z 35
vt 8,0 900
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Bedpitési , beépitett- beépitett- prutté" o o o
méd terillete szgles- mélysége seg seg szllntteru-l epﬂmeny epﬂmeny zoldfglulen
(m?) sege (m) terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) ftelek m2)
Zartsoru 900 14 50 35 35 1,4 8,0 5,0 30

(@)

Az épitési dvezetben a HESZ 6. § (10) bekezdésében rogzitett elbiras betartasaval a zartsoru
beépitésen kivil szabadonalld, oldalhataron allé, ikres és hézagosan zartsorli beépités is
alkalmazhat6. Szabadon allé beépités csak akkor alkalmazhato, ha az épitési telek szélessége
legalabb 16 m.

A legnagyobb épitménymagassag értéke templom esetén 12 m.

Az épitési Ovezetben lakdépllet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épilet, egyéb kdzdsségi szédrakoztatd épilet, a terlilet azon részén,
amelyben a gazdasagi célu hasznalat az els6édleges, egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis
épulet, sportépitmény és nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezheté.

Az épitési Gvezet épitési telkein a lakd funkcid kizarélagossaga esetén egy telken legfeljebb két
lakéépllet létesithetd. Ezt az el6irast a meglévé épitmények rendeltetés megvaltoztatasi
engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.

Az épitési Ovezeti elbirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb terlletl kialakult és
kizarélag lakéépulettel mar rendelkez6 épitési telken is lehetséges az épités, ha a régi helyett Uj,
de kizarolag lakdépllet épiil és az 6sszes egyéb elbiras betarthato.

Az Ujonnan teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetté valo terlleteken, ahol a kérnyezetben nincs
kialakult beépités az el6kert mélysége 5 m.

Az épuletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-a az utca feldli épitési hatarvonalra
kell kerdiljon.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kdzmipotlo
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, szdkékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonallé kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon allé6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

(10)Az épitési dvezetben létesitett lakdépliileteken kizardlag magasteté alkalmazasa lehetséges. A

lakééplletek tetbkialakitasanal a tetd hajlasszégének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a

kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, és/vagy az

épitési Ovezetre vonatkoz6 eltéré szabalyok hianyaban a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozoit

valaszthaté meg ugy, hogy a tet6 maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

(11)Az épitési dvezet tertiletén a lakoterlletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghaladé (pl. nagy

szallitasigényd, zajos, blizés, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetok.




(12)Az épitési dvezet terliletén haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.

A Vt-2 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet
(a Strand Biifé kornyéki vegyes funkcioju teriiletek)

17/A. §*
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Az Ujonnan
kialakithatd A beépitésnél alkalmazhatd
épitési telek
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési mod beépitett- | beépitett- | bruttd
teriilete széles- ség. ség. sz.intteru-l épitmény zéldfgIUIeti
() sége terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (%)
(%) (%) ftelek m2)
oldalhatdron allé 1000 16 35 35 1,4 8,0 30

(2) Az bvezeten belll 6nall6 helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 8,0
m lehet. A 8,0 m szélességiimaganut kizarélag egyiranyu forgalmu lehet.

(3) Az dvezetben létesitheté maganutakkal kapcsolatos egyéb altalanos szabalyok:

a) A maganutak miszaki kialakitasanal a kdzforgalmu utakra érvényes el6irasok szerint kell eljarni.

b) A maganutak kialakitasa, fenntartdsa és lizemeltetése soran a kiszolgalt dsszes telek
vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és életvédelem, valamint a vagyon és a
kdzszolgéltatasok biztonsaga.

¢) A maganut mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszer(i hasznélatat nem korlatozhatja
az adott ut &ltal feltart telkek esetében, azaz a maganduttal feltart telkeknél folyamatosan
biztositand¢ a telkek megkdzelithetésege.

(4) Az bvezetben a HESZ 6. § (10) bekezdésében rogzitett elbiras betartdsaval az oldalhataron allé
beépitésen kiviil szabadon allé beépités is alkalmazhaté.

(5) Az dvezetben elhelyezheté:

a) lakoépllet;

b) igazgatasi épdllet;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épilet;

d) egyéb kdzdsségi szérakoztatd épiilet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges;

e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet;

f) sportépitmény.

(6) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd:

a) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épllet;

b) termel6 kertészeti épitmény.

(7) Az épitési telken a lako funkcid kizarélagossaga esetén, egy telken legfeljebb két lakdépilet
létesithetd. Ezt az el6irast a meglévo épitmények rendeltetés megvaltoztatasi engedélyezésének
esetére is alkalmazni kell.

(8) Az épitési dvezetben létesitett lakoéplleteken kizarélag magastetd alkalmazasa lehetséges. A
lakéépliletek tetbkialakitasanal a teté hajlasszo6gének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a
kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kérnyezetben kialakult allapot, vagy az épitési
Ovezetre vonatkozo eltérd szabalyok hianyaban a tetd hajlasszdge 25-45 fok kdzott valaszthatd
meg Ugy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

(9) Az el6kert mélysége legalabb 5,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete 4,0 m. A hatsokert legkisebb
mérete 8,0 m.

(10) A szabalyozasi terven jelolt szélességben és terlileten a telken belil kialakitand6 védézoéld savot
a tulajdonosoknak ki kell alakitaniuk. A telken belll kialakitand6 védézoéld sav és az épiiletek kdzott
legalabb 5,0 m tavolsagot kell tartani.

* Beiktatta a 12/2013. (XI. 4.) 6nkormdnyzati rendelet 5. §-a. Hatélyos 2013. december 4-t6l.



(11) Az épitési helyeket keresztez6 infrastruktura-teriileteket (k6zmivek nyomvonaléat és
kivaltasra, hogy az Uj nyomvonal és védé&tavolsaga mar nem érinti az épités céljara ténylegesen
igénybe venni kivant teriletet.

(12) A kdzmivek kialakitasanal be kell tartani, hogy a k6zminyomvonalakat elsédlegesen
kdzterlleten kell megvaldsitani. Meglévé kézmiivek az egyéb szabalyok betartasaval is csak akkor
maradhatnak maganterileten, ha kell6 megkdzelitésik idében fliggetlendl akadalymentesen
biztositott, illetdleg a sziikséges szolgalmi jog bejegyzésre kerdilt.

(13) A kbézmvek csak térszin alatti elhelyezéssel alakithatok ki.

(14) A melléképitmények kézil kézm-becsatlakozasi mitargy; kézmlpétld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kalonallo — kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon all6 és legfeljebb 6,0
m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezheték el.

(15) Az évezetben a lakéteriletre vonatkozo kdrnyezeti normativakat meghalado (pl. nagy
szallitasigényd, zajos, blizés, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetok.

(16) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

Gazdasagi épitési ovezetek altalanos el6irasai
18. §

(1) A gazdasagi teriiletek az OTEK-nak megfelelé kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gksz) illetve
ipari gazdasagi (Gip) épitési dvezetekbe tartoznak. A gazdasagi épitési Gvezetekben jellemzéen a
vonatkozé jogszabalyokban felsorolt épitmények helyezheték el az adott épitési Gvezetre
vonatkoz6 kilén el6irasok figyelembevételével.

(2) Az épitési telkek be nem épitett részén, a telekhatarok mentén ésszefliggd, tébbszintes védézold
savot kell kialakitani.

A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési dvezet
(meglévé kistelkes kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek)

19.§
SZ 30
Gksz-1 5,0 1.500
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Bedpitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d teriilete széles- mélvséae ség Ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
(m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon | - 1 500 18 50 30 30 08 5,0 : 30

(2) Az épitési Gvezetben mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi célu
épllet, a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépiilet, sportépitmény, valamint egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet, egyéb kézbsségi szérakoztatd épllet elhelyezhetd.

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények koézil kézmi-becsatlakozasi matargy, kézmipétld
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonalld kerti teté legfeliebb 20 m® vizszintes vetiilettel, sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcs®) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.




A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(meglévé és tervezett nagytelkes kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletek)

20.§
SZ 35
Gksz-2 8,0 5.000
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Bedpitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d terillete széles- mélvséae ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutaté | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
S280adon | 5000 | 50 80 3 3 13 8,0 : 30

()

Az épitési 6vezetben mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épllet, a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépuilet, parkoléhaz, (zemanyagtolto,
sportépitmény egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet, egyéb kdzdsségi szorakoztatd
éptlet elhelyezheté.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények koézll kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kézmipétlé
matargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonalld kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel, sild, émlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcs®) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.

A Gip jeldi ipari gazdasagi épitési dvezet

(meglévé mezdgazdasagi intenziv termel6 és feldolgozo lizemi telephelyek, majorok teriilete)

21. §
: SZ 30
Gip 8,0 5.000
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d terillete széles- mélvséae Ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
(m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Saadon | 5000 | 40 80 30 30 13 8,0 : 40

()

Az épitési dvezetben a kildnlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zéveszélyes), blizds
vagy nagy =zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények, az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodas épitményei a gazdasagi tevékenységi céll
éplleten belll a tulajdonos, a haszndldé és a személyzet szamara szolgal6 lakasok, egyhazi,
oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplletek helyezhetbk el, ha az azokban folytatott
tevékenységekhez szliikséges védéteriletek a kérnyez6 teriletek jogszer( terllethasznalatat nem
korlatozzak.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi mitargy, kdzmipotlo
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili




terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonallé kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel, haztartasi céli kemence, husfiistols,
jégverem, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, silo, émlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop elhelyezhetd.

UDULOTERULETI EPITESI OVEZET

Az Uh jeldi Gidiilédvezet (meglévd és tervezett hétvégihazas lidiilSteriiletek)

22. §
- SZ 20
uh 5,0 350
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Bedpitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d terillete széles- mélvséae ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
(m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon | g5 14 25 20 20 02 5,0 : 60

(@)

(3)
(4)

(6)

(7)

Az épitési dvezetben a legfeljebb két Gduléegységes Udilééplleten Kiviil csak az Udiléterileti

alapellatast szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd funkcioju épuletek, épitmények helyezhetdk el.

Az épitési vezetben egy épitési telken egy épllet |étesithetd.

Az épitési dvezetben létesitett Gdilééplleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. Az

Oduléépiletek tet6kialakitasanal a tetd hajlasszdgének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a

kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult allapot, és/vagy az

épitési Ovezetre vonatkoz6 eltéré szabalyok hianyaban a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozoit

valaszthaté meg ugy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

Az épitési Ovezetben a melléképitmények koézil kdzmibecsatlakozasi mitargy,kd6zmipétld

matargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb

0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdékut, pihenés és jaték

céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili

terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba

labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezhet6 el.

Az épitési dvezet terliletén az Gdiléterlletre vonatkozd kérnyezeti normativakat meghaladé (pl.

nagy szallitasigény(i, zajos, blz6s, vagy porszennyez6dést okozd) tevékenységek nem

végezhetok.

Az épitési 6vezet terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.




KULONLEGES TERULETEK, EPITESI OVEZETEK

Kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
23. §

A kuilénleges teriiletek épitési dGvezeteiben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem
helyezhet6 el.

A Ksp jelii kiilonleges épitési ovezet (meglévé és tervezett sportpalyak teriilete)

24. §
SZ 10
Ksp 5,0 K
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d terillete széles- mélvséae ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
(m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutaté | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon | Kialakult | Kialakult | Kialakult
4116 ) (K) (K) 10 10 0,2 5,0 - 40

(2) Az épitési dvezetbe tartoz6 épitési telek nem oszthaté meg, de azonos épitési dvezetbe tartozo
épitési telekkel egyesithetd.

(3) Az épitési dvezetben nagykiterjedésl sportolasi célu teriiletek és az azt kiegészitd funkcidju
épulet, épitmény helyezhetd el.

(4) Az épitési Gvezetben a melléképitmények koézil kézmi-becsatlakozasi matargy, kézmipétld
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonalld kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetlettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon allé6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

A Kst jeli kiilonleges épitési 6vezet (strand teriilet)

25. §
SZ 10
Kst 5.0 K
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d terillete széles- mélvséae ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
sége yseg terepszint | terepszint | leti mutatdé | magassag | magassag | arany
(m?) (m)
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon | Kialakult | Kialakult | Kialakult
46 (K) (K) (K) 10 10 0,2 5,0 - 70

(2) Az épitési 6vezetbe tartozé épitési telek nem oszthaté meg.

(3) Az epitési dvezetben a strand, tovabba nagykiterjedésli sportolasi célu terlletek, valamint az
azokat kiegészité funkcioju épllet, épitmény helyezhetd el.

(4) Az épitési Gvezetben a melléképitmények koézil kézmi-becsatlakozasi matargy, kézmipétld
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb




0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba
labonallé kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon allé6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

A Ksr jelii kiilonleges épitési 6vezet (egyéb tervezett sport- rekreacios teriiletek)

26.§
Ksr SZ 15
5,0 5.000
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Bedpitési , beépitett- beépitett- prutté" o o o
méd terillete szgles- mélysége seg seg szllntteru-l epﬂmeny epﬂmeny zoIdfquIeh
(m?) sege (m) terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) ftelek m2)
S280adon | 5000 | 50 80 15 15 04 5,0 : 50

(2) Az épitési dGvezetben a rekreacids funkcidon kivil nagykiterjedésl sportolasi célu teriletek,
valamint az azokat kiegészité funkcioju épllet, épitmény helyezhet6 el.

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények koézil kézmi-becsatlakozasi matargy, kézmipétld
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd
legfeliebb 20 m? vizszintes vetlilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon alld és
legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezheté el.

A Kt jelii kiilénleges épitési 6vezet (temetdk teriilete)

27.§
SZ 10
Kt 5,0 K
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d terillete széles- mélvséae Ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
sége yseg terepszint | terepszint | leti mutatdé | magasség | magassag | arany
(m?) (m)
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon | Kialakult | Kialakult | Kialakult
46 (K) (K) (K) 10 - 0,2 5,0 - 40

(2) Az épitési dvezetbe tartoz6 épitési telek nem oszthaté meg, de azonos épitési dvezetbe tartozo
épitési telekkel egyesithetd.

(3) A legnagyobb épitménymagassag érteke temetbkapolna esetén 10 m.

(4) Az épitési Gvezetben temet6 és az azt kiegészitd funkcidju épilet, épitmény helyezhetd el.

(5) Az épitési dvezetben a melléképitmények koézil kézmi-becsatlakozasi matargy, kézmipétld
matargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (szokdkut, pihenés céljara szolgaldé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti vizmedence, -
napkollektor, kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti




szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna
oszlop, zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

(6) A temet6 védétavolsaganak a temet6 telkébe esé részén, a tervlapon hagyomanyos temetkezésre
igénybe nem vehet6 terlletként jeldlt telekrészen hagyomanyos temetkezés nem folytathato.

A Kb jeli kiilonleges épitési 6vezet (banya teriilete)

28.§
SZ K
Kb K K
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési , beepltett- beepﬂett- prutto" o o o
méd terillete szgles- mélysége seg seg szllntteru-l epﬂmeny epﬂmeny zoIdfquIeh
() sege m) terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon | Kialakult ) ) Kialakult ) ) Kialakult _ 40
allé (K) (K) (K)

(2) Az épitési 6vezetben a meglévé beépités fenntarthaté.

. V. FEJEZET )
'BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
ES RESZLETES EPITESSZABALYOZASI ELOIRASAI

A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti beosztasa
29. §

A telepulés teriletének beépitésre nem szant része az alabbi 6vezetekre tagolodik:
a) Kozlekedési dvezet (jele KO).

b) Zoldterlleti bvezet (jele Z).

c) Erdé6 dvezetek (jelik Ev).

d) Mezbgazdasagi 6vezetek (jelik Ma-a és Ma-f).
)

Vizgazdalkodasi 6vezet (jele V).

D

KOZLEKEDESI OVEZET

A KO jell kozlekedési 6vezet (kozuti kozlekedési teriiletek)
30.§

SZ 5
5,0 -

KO

(1) A kozlekedési Ovezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak a hozzajuk tartozo
kozlekedéslzemi létesitmények terliletével és tartozékaival egytt.

(2) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a HESZ 7. § (4) bekezdésével
0sszhangban SZT szerint kell kialakitani.

(3) Ovezeti paraméterek:

A telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
P! . széles- A ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
maod tertilete - mélysége , , . . . X )
() sege m) terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon ) ) ) 5 ) ) 5.0
allo




(4)
()

(6)

Az 6vezetben 500 m?-nél nagyobb brutté alapteriilet(i épitmény csak jovahagyott SZT alapjan
helyezhet6 el.

A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kézmivek
létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el,
illetve utcafasitas (névényzet) telepithetd. )

Az dvezetben a melléképitmények kézll az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kézll az a), b), c), d), €), m) és n) pontban meghatarozott |étesitmények helyezhetdk
el.

ZOLDTERULETI OVEZET

A Z jelii zéldteruleti 6vezet (a kozparkok teriilete)

31.§
Sz 2
z 5,0 -
(1) Ovezeti paraméterek:
A telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
méd terillete széles- mélvséae ség ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
(m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutaté | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptlet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)
Szabadon 2 0 0,02 5,0

(2)
(3)

(4)

(1)
(@)

Az dvezetbe tartozo telek nem oszthaté meg, de azonos 6vezetbe tartoz6 telekkel egyesithetd.

Az Ovezetben a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épulet helyezhet6 el.

Az Ovezetben létesithetdé éplleteken kizarélag magastet6 alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszége 35-45 fok kdzoétt valaszthatd meg.

Az dvezet telkeit legalabb 50%-0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

Kézparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az bvezetben, kiléndsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd |étesitmények helyezheték el. A park fenntartasar6l és a park berendezési
targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

Az dvezetben a melléképitmények kézll az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak koézll kizarélag az a), b), c), d), €), h), m) és n) pontban meghatarozott |étesitmények
helyezhet6k el.

ERDO OVEZETEK

Az erd6 ovezetek altalanos el6irasai
32. §

Az erd6 Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiknek megfelelé erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgald teriletek.

Az erd6 Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként es egydttal kozterlletkent
nyilvantartott terlletekre a HESZ KO jellG kbzlekedési 6vezetekre vonatkozd (30. §) elbirasai
vonatkoznak.

Az Ev jelii erd6 dvezet (védelmi erdéteriiletek)
33.§

Ev




Az

Az Ovezet védett erdbterlleteinek, véderdbinek és védd zdldsavjainak terlletét min. 75 %-ban
faallomannyal kell betelepiteni, fennmaradé résziket gyepes és cserjés fellletként kell kialakitani.
Az dvezetben vadgazdalkodas esetén az &sszteriilet max. 5%-an szanté mivelés alakithatd ki,
melynek vadfdldként kell funkcionalnia.

Az dvezet telkei nem épitheték be.

Az dvezetben csak vadvédelmi kerités létesithetd.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A mezdégazdasagi 6vezetek altalanos el6irasai
34.§

A mezbgazdasagi 6vezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei,
ezért a mez6égazdasagi Ovezetekben elsésorban e mezégazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben
az dvezeti el6irdsokban foglalt feltételek fennéllasa esetén kivételesen lakdépiilet is épithetd.

Ha egy beépitheté méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

A mezbgazdasagi Gvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kozteriiletkent
nyilvantartott terlletekre a HESZ KO jell kdzlekedési dvezetek (30. §) elirasai vonatkoznak.

Az dvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithet6 le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.

Az Ovezetek terlletén épilet, épitmény csak szabadon &lléan helyezheté el. Az éplletek
elhelyezésénél legaldbb 10 m mélységl el6kertet és a szomszédos telekhatartél minimum 4
méter széles oldalkertet és 10 m mélységi hatsdkertet kell biztositani.

Az épitményeken kivilrél lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhaté. Az
éplletek foldszinti padldszintje legfeliebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

A mezdgazdasagi Ovezetek barmelyikébe es6é, mezbégazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terlet igénybe vehetd birtoktest 6sszterlletébe térténé beszamitasanal, figgetlendl attédl, hogy
az dvezetben birtokkdzpont kialakithato-e, vagy sem.

Az Ma-a jelii altalanos mezégazdasagi 6vezet
(beépitést meg nem engedé altalanos mezégazdasagi teriiletek)
35. §

Ma-a

dvezet telkei nem épithetdk be.

Az Ma-f jelii altalanos mezégazdasagi 6vezet (mezégazdasagi termelést
szolgaloé épitmények elhelyezését megengedd, farmgazdasagi teriiletek)

36. §
. SZ 1,5
Mé-f 75 50.000
(1) Ovezeti paraméterek:
A legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
beépithetd birtoktest legnagyobb legkisebb
Beépitési beépitett- | beépitett- | bruttd
m%d teriilete széles- mélvséae ség Ség szintteri- | épitmény | épitmény | zéldfeliileti
(m?) sége ();n)g terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | arany
(m) felett alatt (éptilet m2 (m) (m) (%)
(%) (%) /telek m2)

S280adon | 50,000 : : 5 5 04 75




(2) A birtoktest 6sszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m2
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

(3) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki az évezet teriiletén, ha a birtokkézponthoz
tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepilés kdzigazgatasi terlletén talalhato.

(4) A birtokkdzpont telkén az djonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
megléve, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartol.

(5) A birtokkdézpont kialakitasara el6zetes elvi épitési engedélyt birtokaban kertlhet sor.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 6sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdézponton kivil esé
telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni.

(7) A birtokkdézpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(8) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez szikséges Uzemi épitmények (pl. silék) technolégiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(9) Az dvezetben els6sorban a mezOgazdasagi termelés épitmenyei helyezhetdk el, azonban az
OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljeslilése esetén
kivételesen lakéépllet és az agrarturizmus kiszolgaléd épitményei is létesitheték. A kialakithaté
lakééplletben a tulajdonos szamara legfeliebb két lakas, ezen felll legfeliebb tovabbi két
szolgalati lakas létesitése lehetséges.

(10)Ha a birtokkdzpont telkén a meglévd és tervezett Iétesitmények Gsszes alapterilete a 600 m-t
meghaladja, akkor a beépités mar csak jovahagyott SZT alapjan lehetséges.

(11)Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdgazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az
Ovezetbe tartozé telken csak akkor helyezhet6 el lakéépiilet, ha:

a) a mezbégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épll meg, ebben az esetben a
lakéépiletre nem adhaté énalldan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(12)A lakéépiilet csak magastetés kialakitasu lehet. A teté tetbhajlasszoge 25-45 fok kdzott
vélaszthaté meg. )

(13)Az Ovezeten belil a telkeken a melléképitmények kdzil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdziil barmely létesitmény elhelyezhetd.

(14)Az 50.000 m*-nél kisebb teriilet(i birtoktest meglévé telkein a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapterllet bdvités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem
lehetséges.

(15)Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmények épitésénél és az alkalmazott allattartasi
technoldgia mulkédtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kdzegészséglgyi és a vizlgyi
hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

VizGAZDALKODASI OVEZET

AV jelii vizgazdalkodasi 6vezet (a vizfolyasok meder és part teriilete)
37.§

\Y

(1) Az Ovezetbe a kisvizfolyasok meder és part teriiletei tartoznak. Az 6vezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld |étesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kultertileten csak gyepteriletként alakithato ki.

(8) A vizgazdalkodasi dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal kozterletként
nyilvantartott terlletekre a HESZ KO jell kdzlekedési dvezetek (30. §) elirasai vonatkoznak.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.



(1)
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. VIL.FEJEZET o
TELEPULESI ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

A miivi értékek védelmének altalanos el6irasai
38.§

A mivi értékvédelem vonatkozdsaban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve
kezel6jének a régészeti, az épitészeti, a torténeti vagy telepllésképi jelentéségl értékek
védelmét, fenntartasat és szakszer( fejlesztését biztositania kell.

Mivi értékvédelem alatt all6 terlleteken t6rténdé telekalakitas, épités vagy hasznalati mod
megvaltoztatasa csak vonatkoz6 jogszabalyokkal 6sszhangban |évé értékvédelmi szakagi
alatamaszté munkarész alapjan lehetséges.

A régészeti értékvédelem el6irasai
39.§

Ha féldmunkak végzése soran régészeti leletek (pl. agyagedény tbéredékek, ember-, vagy
allatcsontok stb.) keriilnek el6, a munkalatokat azonnal fel kell fliggeszteni, és a teriletileg
illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatésagot haladéktalanul értesiteni kell.

A régészeti leléhelyeken (kilbnésen a Keszeg sor 204 sz. és kdrnyezetében) torténd
féldmunkaval jard épitési munka, illetve a telekalakitas soran a teriletileg illetékes kulturdlis
Orokségvédelmi hatdésagot szakhatésagként meg kell keresni. A telepllés teriiletén el6kerlloé
régészeti emlékek megel6z6 feltarasaval, leletmentésével, bemutatasaval kapcsolatban a
teriletileg illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatésaggal kell egyeztetni.

A helyi védelem alatt allé miivi értékek el6irasai
40. §

A telepiilés kés6bbiekben kildn rendelettel helyi értékvédelem ald védelem ald vonandé
telepllésreszeit s épitmeényeit az F-2 szamu flggelekben kell feltintetni és a soron kévetkezd
HESZ fellilvizsgalat alkalmaval az OT-n jelGIni kell.

A mvi értékek helyi védelmét a HESZ 3. §-a szerinti kétlépcs6s engedélyezési eljaras, valamint a
helyi értékvédelemrél sz616 kildn rendelet elbirasainak egyiittes betartasaval kell biztositani.

A telepiiléskép védelmi eléirasok
41. §

Szigetbecse telepllésképi jelentéségl terlletei kdzé tartozik minden telek és épitési telek, amely
kdzvetlendl hataros az 51112 j. Gttal, az RSD-vel valamint a holtaggal vagy az azokkal kdzvetlendl
hataros parhuzamos kozterilletekkel. )

A telepllésképi jelentéségi teriiletek védelmét a HESZ 3. §-a szerinti kétlépcsbs engedélyezési
eljaras betartasaval kell biztositani.

A természeti értékvédelem altalanos eléirasai
42. §

Természeti terlleten épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kilén kezelési és fenntartasi
utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy
a természeti értékek megdvasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon.

A szabalyozasi terv a telepllés koézigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi
szabalyozasi dvezeteket jeldli ki:

- Orszéagos jelentdségi védett természeti terllet Gvezete (jele ER-TO).

- Helyi jelent6ségil védett természeti terlilet dvezete (jele ER-TH).

- Természeti terllet dvezete (jele ER-TT).



Az orszagos jelentéségi védett természeti teriilet el6irasai
43. §

(1) Az 6vezetbe az orszagos jelentéségl védett természeti terlletnek mindsilé lapos teriletek és
nedves rétek tartoznak.

(2) Az 0&vezetbe es6 terlleteken barmilyen tevékenység, valamint éplletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatdsag engedélyével végezhetdb.

(3) Az odvezeten belll barmely tevékenység csak az orszagos védettségi teriiletre vonatkozé
el6irasok, valamint a védett terllet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezheté.

A helyi jelentéségii védett természeti teriilet el6irasai
44. §

(1) Az dvezetbe a helyi jelentéségl természetvédelmi teriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezetbe es6 terlleteken barmilyen tevékenység, valamint épiletek, épitmények,
nyomvonalas |Iétesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat engedélyével,
valamint a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag véleményének figyelembevételével végezheto.

(3) Az dvezeten belll barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanitd hatarozataval
6sszhangban, a helyi védettségi terllet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezheté.

A természeti teriilet el6irasai
45. §

(1) Az 6vezetbe a DINP nyilvantartasdban szerepl6, védelem alatt nem &ll6 természeti teriletek
tartoznak.

(2) Az dvezetbe eso teriileteken mivelési ag megvaltoztatdsahoz a DINP engedélye szikséges, mig
egyéb tevékenység, valamint éplletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és berendezések
elhelyezése csak a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag véleményének figyelembevételével
lehetséges.

) VI FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

A kornyezet védelmének altalanos el6irasai
46. §

(1) A kérnyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kérnyezetvédelmi jogszabalyban el6irtakat kell
figyelembe venni.

(2) Ujfunkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint hatasvizsgalat
koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély iranti kérelem
beadasaig.

(3) Uj terllethasznalat, beruhazas esetén feltétel a kdrnyezeti adottsagok, tovabba a valtozassal
varhat6 koérnyezeti hatasok vizsgalatdnak elvégzése és e vizsgalatok és értékelésiik csatolasa az
engedély kérelemhez.

A fold védelmének altalanos eldirasai
47. §

A foldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdél elkllonitett terlleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,



(1)

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatésagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

A fold védelmének mezégazdasagi 6vezetekre vonatkozo elSirasai
48. §

A terméféld minéségének védelme érdekében a féldhasznositds sordn a terméhely 6kologiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok
O6sszehangolasan alapul6 talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

A 49/2001 (IV.3) Korm. rendelet szerint, a telepilés nitratérzékeny kategoriaba sorolt telepilések
k6zé tartozik, ezért a mezbgazdasagi teriileteken a tragyazas soran a kijuttatott nitrogén
mennyisége nem haladhatja meg a 170kg/ha/év hatarértéket.

A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szanté mivelési agu
mezégazdasagi terlleten, amelynek az uralkod6 szél iranyaba esé hataratol 50 m-en belll erdd
mivelési agu terllet, vagy védéfasitas nem talalhaté, a terlilet minimum 2%-an tébbszintes
védofasitast (fak és cserjék egylttes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az uralkodd szel,
vagyis az E, ENy-i irdnyaba es6 hatara mentén.

A vizek védelmének altalanos eldirasai
49. §

A telepllés kbzigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem lehetséges. A
csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezet6 halézat kiépitését kdvetd legkésébb egy éven
bellil ra kell kétni a szennyvizelvezetd hal6zatra. Belterlileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba,
annak kiépitéséig zart taroloba vezetheté. Kilterlleten, ha a szennyviz kbzcsatorndba nem
vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztité berendezés |étesithetd.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 elétisztitds és a minéség ellenérzése
utan engedheték a befogadoba.

A vonatkozd jogszabaly szerint a telepiilés szennyez6dés érzékenységi besorolasa ,A”, vagyis
Jfokozottan érzékeny”.

A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolddo elbirasai
50. §

Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezeté arkok és tavak folyamatos karbantartasardl, tisztitdsardl a
kezeld, Uzemeltetd kdteles gondoskodni.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkbzeli allapotl partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell &rizni. A vizépitési munkélatok soran a természetkimélé
megoldasokat kell alkalmazni.

Levegétisztasag-védelem altalanos el6irasai
51. §

Légszennyezést okozd, helyhez kotétt mikddo, illetve Uj Iétesitménynél olyan technolégiai és
anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegébtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eléirasai
52. §
Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd, vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotétt kilsé zajforrast csak olyan modon szabad épiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a terlletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.



(1)

(2)
(3)

(1)
(@)

Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai
53.§

A telepllésnek a szervezett gyljtésbe és szdllitasba bevont terlletein a kommunélis
hulladékelszallitdst az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének
megfeleléen kell végezni.

Azokon a terlleteken, amelyek a szervezett gy(jtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell
végezni a kommunalis hulladékelszallitast. )

A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkorméanyzat hulladékgazdalkodassal
foglakoz6 rendeletében meghatarozott telepllési, vagy kistérségi lerakén térténhet.

Veszélyes hulladék a kommunalis hulladékleraké telepre nem keriilhet.

A veszélyes hulladék gydijtésérdl, tzemi gyQjtében térténé biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallitasardl, illetéleg artalmatlanitasarél a hulladéktermeldnek kell gondoskodni. A telephelyen
kivili hulladéktarolas tilos.

VI FEJEZET
KORLATOZASOK ELOIRASAI

Korlatozasok altalanos elirasai
54. §

A HESZ és az OT az alabbi korlatozasi zonakat jeldli illetve teszi lehetévé alkalmazasat:
a) taj- és kérnyezetvédelem:

- Temet6 védétavolsaga
b) Nyomvonalas létesitményekhez kapcsolodo véddsavok

- Kézlekedés

- Kézmivek
Az OT Aaltal lehatarolt és/vagy az agazati szabvanyokban el6irt kézegészségugyi, kérnyezet és
természetvédelmi, kdzlekedési és kdzm( védéteriileteken beliil épitési és/vagy terllethaszndlati
korlatozasok allnak fenn.
Barmely védéterlet altal érintett telken, épitési telken az adott védétavolsag altal elirt épitési
és/vagy haszndlati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag A&ltal érintett részére
vonatkoznak.

A temet6 védoétavolsaganak eldirasai
55. §

A temet6 védétavolsaga 50 m. A védétavolsag az OT-n abrazoltaknak megfeleléen a telekhatartol
szamitandbé. )

A véddtavolsag megallapitasaban, illetve csokkentésében az ANTSZ a hatésag.

A védétavolsagon belll csak az ANTSZ éaltal engedélyezett funkcidju épitmény helyezhetd el.

A kozlekedési teriiletek véddsavjainak el6irasai
56. §

Az orszagos kdzutak killteriileti szakaszainak mentén a HESZ 7. § (2) bekezdésében szerepld
védésavokat kell biztositani. )

A kdzutak véddsavijain belil csak a HESZ 7. § (2) bekezdésében szerepl6 feltételek betartasaval,
a vonatkozé jogszabalyban rogzitett esetekben lehet hasznalni, felhasznalni.



A kézmiivek védoésavjainak eléirasai
57. §

(1) A telepilés igazgatasi terlletén lévé kozmilétesitmények és a kdzmihalozatok nyomvonalai
mentén az OT-n rogzitett illet6leg az egyes agazati el6irasokban meghatarozott mértéki
véddsavokat kell biztositani.

(2) A védbsavokon belll csak az agazati el6irdsokban meghatarozott modon és az adott kdzmi
Uzemeltet6jének, tovabba az érintett szakhatdésag kilon engedélyével lehet engedélykdteles
tevékenységet folytatni.

IX.FEJEZET
ZARG RENDELKEZESEK

58. §

(1) Ez a rendelet 2005. julius 1-én lép hatalyba. Ezzel egyidejlleg a 7/1985.(V.10) sz. tanacsrendelet

hatalyat veszti.
(2) E rendelet eléirasait a hatalybalépését kdvetden indult Ggyekben kell alkalmazni.

Szigetbecse, 2005. 4prilis 18.

Magasitz Lajos Losonczy Béla
polgarmester Jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalta Jancsé Eméke jegyz6 2013. november 4. napjan.
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M-1 melléklet
Fogalom-meghatarozasok

Brutté szintterileti mutato: Az adott telken, épitési telken meglévé és/vagy tervezett dsszes
épulet 6sszes bruttd szintterlletének és a targyi telek, épitési
telek teriletének a hanyadosa.

Epiilet brutté szintteriilete: Az épulet valamennyi épitményszintjének bruttd szintterllete.
Hézagosan zartsoru beépitési | Az oldalhataron all6 és a zartsorl beépitési mod kdzott atmenetet
mod: képezd sajatos beépitési mdd, amely jellemzben az utcavonallal

parhuzamos gerincvonallal kialakitott tet6idomu épuletekbdl all.
Mély fekveésii terliletek: Azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz

természetes mdédon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok
kbvetkeztében nem juthat el a befogadoba.

Terepszint alatti beépitettség | A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag igénybevett
mértéke: tertlet brutté nagysaganak és a telek sik vetileti teriiletének %-
ban kifejezett aranya.

Tobb szintl névényallomany: | Fa, cserje és gyepszint egylttes alkalmazasaval kialakitott olyan
zéldfelllet, amely terlletlehatarolasi vagy kérnyezetvédelmi céllal
kerl |étesitésre.

Védo6zold: A karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu
zoldfelllet.

M-2 melléklet
A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé el6irasok

A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratdl:

a) belterlleten:

- sz0616, valamint 3 méternél magasabbra nem ndév6é gyimolcs- és egyéb bokor (él6
sOvény) esetében 0,50 méter,

- 3 méternél magasabbra nem ndvé gyimaolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,

- 3 méternél magasabbra névé gyimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb
bokor (él6 sévény) esetében 2,00 méter

b) kilterileten:

- gyumolcsfaiskolai nevelés alatt allé ndvény, tovabba sz6l6, kdszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gyimadlcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,50 méter ,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,

- vadalanyra oltott alma- és kértefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter,

- dio- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimdlcsfa esetében 8,00 méter,

c) kulterlleten, amennyiben a szomszédos foldterllet sz616, gyimdlcsds vagy zartkert, sz6l6t és
gyumolcsfat a b) pontban foglalt Gltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az
alabbi Ultetési tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni:

- 1 méternél magasabbra nem ndvé bokor (€l6 sdvény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem ndvé bokor (€l6 sdvény) esetében 1,20 méter,
- 2 méterné( magasabbra névd bokor (€l6 sdvény) esetében 2,00 méter,

- fa esetében 8,00 méter.

Kdzut és vasut tertiletén sz616t6l, gyimoélcsdstél minden gyimaolcs- és egyéb fat, valamint bokrot,

legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gylimoélcsfat legalabb 2,5 méter tavolsagra

szabad (ltetni (telepiteni).




F-1 fliggelék

A HESZ-hez kapcsolodé egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam:

Témakor:

12/2004(IX.23)

A talajterhelési dijjal kapcsolatos szabalyok megallapitasarol

14/2004(XI1.16)

Szemétszallitasrol

19/2004(XI1.20)

Folyékony

hulladék  dsszegydijtésérdl,
artalommentes elhelyezésérdk, valamint a szennyvizelvezetési és

kezelési dij megallapitasarol

elszallitasarol  és

F-2 fliggelék

A helyi védelem alatt allé miivi és természeti értékek listaja

Helyi mivi értékvédelem ala vont telkek

Telek, épitési telek utca, hazszam, hrsz-a

Védelem fajtaja

Makadi ut 8. 8 Utcai kerités
Makadi Ut 53. 96 Utcai kerités
Makadi ut 59. 108 Utcai kerités
Pet6fi S. u. 6. 33/1 Utcai kerités
Pet6fi S. u. 10. 38 Utcai kerités
Pet6fi S. u. 12. 42 Utcai kerités
Petéfi S. u. 20. 58 Utcai kerités
Petéfi S. u. 21. 61 Utcai kerités
Petéfi S. u. 24. 63 Utcai kerités
Petéfi S. u. 26. 66 Utcai kerités
Petéfi S. u. 30. 73 Utcai kerités
Petéfi S. u. 37. 87 Utcai kerités
Pet6fi S. u. 48. 103 Utcai kerités
Petéfi S. u. 50. 107 Utcai kerités

Helyi természeti értékvédelem alatt &ll6 terliletek

Hrsz Teriilet nagysaga(m?) Ak. Miivelési ag
067 18.8823 - Kivett Duna folyam
068/119 3.2022 15.69 Erdd
068/120 b 1.6186 7.93 Erdd
068/120 c 0.5561 2.72 Nadas
068/120 d 1.8378 9.01 Nadas
068/120 f 0.3761 1.84 Erdd
068/120 g 2.2598 62.82 Gyep (rét)
070/151 a 0.9580 4.69 Erd6
070/151 b 0.8257 4.04 Nadas
070/151 ¢ 7.9859 39.13 Nadas
070/151 d 3.1412 5.03 Erd6
070/151 f 8.5512 237.72 Gyep(rét)
0115 0.2698 - Kivett sajat haszn.it (FEKETE
NYAR)
0127 a 6.6503 53.20 Gyep(legel6)kdzségi mintatér
0127 b 3.6068 5.77 Erdd
0127 ¢ 3.9441 49.30 Gyep(rét)
0127 d 0.2897 1.42 Nadas
0129 24.2993 38.88 Erd6
0130 0.0682 - Arok




0132 a 1.6289 10.75 Erd6

0132 b 2.9065 14.24 Nadas

0132 d 0.6330 3.10 Nadas

0132 f 0.8308 4.07 Nadas

0139 a 1.6541 20.68 Gyep(rét)

0139 b 2.1286 10.43 Nadas

0141 a 16.2910 7.83 Nadas

0141 d 2.3115 3.70 Gyep(rét)kdzségi mintatér
0141 f 0.2830 1.39 Nadas

0141 h 1.2272 6.01 Nadas

0141 j 1.6682 8.17 Nadas

0141 k 1.3861 6.79 Nadas

0143/1 a 2.4343 11.93 Nadas

0143/1 b 0.3272 1.60 Nadas

0143/1 d 0.4510 2.21 Nadas

0143/1 f 2.0413 10.00 Nadas
2968 479 - Kivett Ma-a dvezet
2967 469 - Kivett Ma-a dvezet
2966 472 - Kivett Ma-a dvezet
2965 479 - Kivett Ma-a dvezet
2964 485 - Kivett Ma-a dvezet
2963 491 - Kivett Ma-a dvezet
2962 497 - Kivett Ma-a dvezet
2961 500 - Kivett Ma-a dvezet
2960 496 - Kivett EV dvezet
2959 491 - Kivett EV Ovezet
2310/1 161 - Kivett EV dvezet
2310/2 488 - Kivett EV dvezet
2310/3 496 - Kivett EV dvezet
2310/4 496 - Kivett EV dvezet

F-3 fliggelék

A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A koévetkezé felsorolas Osszefoglaldéan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi éshonos fa és
cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tajra jellemzé tarsulasoknak, valamint a termdhelyi

adottsagoknak megfeleléen kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés \ magyar elnevezés

lombos fak
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegydri juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kbézbnséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz6rds nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kézbnséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Castanea sativa

Szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

Sajmeggy

Fagus sylvatica

kbézbnséges blkk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas kéris

Fraxinus ornus

viragos kéris, mannakéris




Juglans regia

kbézbnséges did

Malus sylvestris Vadalma
Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens

szlrke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan télgy
Quercus pubescens molyhos télgy
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsanyos télgy
Salix alba fehér fliz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia Madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkéca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevel( hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Tilia tomentosa (T. argentea)

ezlst hars

Ulmus glabra (Uimus montana, Ulmus scabra) hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil

Ulmus minor (Ulmus campestris)

mezei szil

tilevelii fajok (feny6k)

Abies alba Jegenyefenyd

Juniperus communis kézbnséges bordka, gyalogfenyd
Larix decidua Vordsfenyd

Picea abies (Picea excelsa) Lucfenyé

Pinus sylvestris erdei feny6

Taxus baccata

kbézbnséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

kbzdnséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

térpe mandula

Artemisia alba sziklai Grém

Berberis vulgaris kézbnséges borbolya, séskafa
Calluna vulgaris (Erica vulgaris) Csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) Csepleszmeggy

Clematis vitalba erdei iszalag

Colutea arborescens pukkané dudafirt

Cornus mas husos som

Cornus sanguinea

veresgy(rl som

Coronilla emerus

Corylus avellana

kézbnséges mogyord

Cotinus coggygria

Cserszdmorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.

nagylevell madarbirs, gyapjas madarbirs

orientalis)
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Crataegus nigra

fekete galagonya

Crataegus pentagyna

Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zanét




Cytisus hirsutus

borzas zano6t

Cytisus nigricans

fartds zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zandbt

Daphne cneorum

Henyeboroszlan

Daphne laureola

babérboroszlan

Daphne mezereum

farkasboroszlan

Erica carnea

alpesi erika

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festd rekettye

Hedera helix

kbzbnséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag

Hippophae rhamnoides

homoktovis

Laburnum anagyroides

kbézbnséges sargaakac, aranyes®

Ligustrum vulgare

kézbnséges fagyal

Lonicera caprifolium jerikéi lonc
Lonicera xylosteum Ukoérke lonc, Ukérke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutévis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplrozsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas flz
Salix eleagnos ciglefiiz, parti fliz

Salix fragilis térékeny fliz csérege flz
Salix pentandra babérfiiz

Salix purpurea csigolyafiiz

Salix rosmarinifolia sereveényfiiz

Salix triandra

mandulalevell fliz

Salix viminalis

kosarko6to flz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa

fartdés bodza

Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius)

seprézanét

Spiraea media

szirti gydngyvesszé

Spiraea salicifolia

fizlevell gyéngyvessz6

Staphylea pinnata

mogyoros holyagfa

Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita
Vitis sylvestris ligeti 2616




